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“Vai haver falta
de casas daqui

a cinco anos em
Liisboa e Porto”

Manuel Reis /3
Campos, presidente ? !
da Confederacdo

Portuguesa

da Construcao

e Imobiliario
(CPC), diz

que “as obras
em Portugal

sao entregues
27,2% abaixo

do preco base”.
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Volkswagen compra 35 milhoes por

5

ano as fundicoes nacionais empresas 1

MANUEL REIS CAMPOS, PRESIDENTE DA CONFEDERACAO
PORTUGUESA DA CONSTRUCAO E DO IMOBILIARIO (CPCI)

“Vai haver falta de casas
daqui a quatro ou cinco
anos em Lisboa e Porto”

As necessidades de reabilitaciio para habitacio chegam, diz a
CPCI, a 26 mil milhoes de euros. Reis Campos reclama linha
de financiamento a particulares e incentivos ao arrendamento

MARIA JOA0 BABO
mbabo@negotiospt

Quase um ano depois dea CPCl ter assi-
nado com 0 Governo o

Foimuito importante termosas-
sinadoocompromisso, masachoque
devia ter andado mais depressa. O
Ministério da Economia tem sido
maiscéleredo que o do Ambiente.

gumnmmm

Atéagoraavancaram nove ou 10,
Estamoshesperaque avancem mais
umas12. Jadissemosaosecretiriode
Estadodas [ nfra-estruturase aomi-
nistroda Economiaque algumas me-
didas so muito maisimportantesdo
queoutras, sioessasqueviodinami-
zarosector, Estamos afalarde alocar
aosector dinheinos doQREN queter-
minou em 2013, que sao 2,8 mil mi-
lhdes de euros, e da eriacio de um
novoprogramade financiamentode
particulares parareabilitagio integral
de edificios para hahil;)t;{m destina-
dosaarrendamento.

Depois dalei do arrendamento,
do regime juridico da reabilitaci
dataxaliberatdria, o que ainda nio
estdimplementadoéacriagiodesse
programa, Em 2014, em relagio ao
ano passado, ji hia quase mais 30%
de pedidos de habitacao. Sabemos
que noano passadoforam construi-
doscercade 6,700 fogos e, das 93 mil
transaceoes, 20 mil saode habitages
novas, Ou seja, foi-se ao ‘stock” bus-
car 23 mil habitagies. Calcula-se que
o nimero de habitaghes novas para

vendaseja cerca de 120 mil, quando
aindaha pouco tempo se falava em
180 ou 200 mil.

Estd reladionado com os “vistos gold™?

Também. Haumconjuntodesi-
tuaghes que tem pe rmitido um es-
coamentodos'stocks’ dahabitagio
que tinhamos amais:abancajiatem
nos objectivos para este ano voltar
afinanciar; estamos averificar que
hauma correria i compra de habi-
tagoes para reabilitar; e o investi-
mento porviados“vistos gold” jdvai
em 430 milhdes de euros e pode
chegar este ano aos 500 milhdes. A
reabilitagio precisahoje dacriacio
deste programa de financiamento
aparticulares, que nos tinhampro-
metido até ao fimdoano,

0 Governo diz pretender elevar o peso

dareabifitacio na construcio emPortu-

gal para os niveis médios europeus. 0

quesignifica isso para 0 sector?

A reabilitacio urbana i fora éde
36% do volume e em Portugal é de
6,7%. Se estamos a falar de 9 mil mi-
Ihies dedesempenhodaconstrucio,
6,79 naoénada Quando falamosem
26% ¢ falar em 2 mil milhoes de eu-
ros, Em Portugal, o que calculamos
que ¢ necessdrio em termos de rea-
hilitagio para habitacio sio 26 mil
milhdesdeeuros. Estamos afalarde
1,5 milhdesde fogosque precisamde
obras de reabilitaciio, que sio 29%
dosque existem, Temos reabilitagio
paral2 anos, a niveis interessantes
paraosector, que colmatavam o in-
vestimento pablico que ndo temos.

0 que é preciso para chegar 205 36%7

Precisivamos da linhade finan-
ciamento a particulares e que hou-
vesse alguns incentivosao arrenda-
mento. Eprecisoque oarrendamen-
tosejamaisharato, Eprecisoque este

A reabilitacao

¢ consensual.
Nio ha ninguém
no pais

que seja conlra.

Eimportante
o reconhecimento
publico

do Governo de
que no pais existe
um défice de
infra-estruturas.

Alé agora
avancaram nove
ou 10 medidas
do Compromisso.
Fstamos a espera
que avancem
mais umas 12.

mercado aumente e 0s pregos des-
cam. QQuase possoafirmar, atenden-
dodisituacioque temoshaje noimo-
bilisirio, que dagui a quatro ou cinco
anos vai haver falta de casas em de-
terminadas zonas dopais.

Porqué?

Estamos a construir muito me-
nos: no ano passado construimos
6,700, em 2012 foram 7.900, quan-
do em 2000 estavamos a construir
118 mil fogos porano. O mercadode
arrendamento precisa de 60 mil fo-
gos e neste momento os 120 mil fo-
gosqueexistem ioessencialmente
nasperiferias de Portoe Lisboa. Per-
gunto; as pessoas querem ir para li?
Estamoscondenados aque hajafal-
tade habitaciono Centrode Lishoa
edo Porto. Porisso éimportante que
areabilitacfio avance, Até porque é
consensual. Nio haninguémno pais
quesejacontra

Que efeito teriano emprego?

Caleulamos quese houver medi-
dasnadreadareabilitagioe oarran-
quede projectosdeinfra-estruturas,
osector possa retomar cerca de 70
mil trabalhadores. Um estudoque fi-
zemos mostra que o dinheiroque o
Estado estd a pagar em subsidiosa
esses trabalhadores dava para fazer
reabilitagiio,

Oenvolvimentoda CPQ nogrupodetra-

balho paraas infra-estruturas de eleva-

do valor acrescentado (IEVA) era outra

das

Essaeraoutradas medidas que
entendemos essenciais, como tam-
bém o éainternacionalizagio.

Tinhamos defendido oadequa-
doplaneamentoe calendarizacio
das infra-estruturas e entendia-
mos que o pais devia ultrapassar
de umavez por todas estas inde-
finigies, Ha um ano nio se falava
sequerem construgdo, hoje o tra-
balho das [EVA ¢ um passo im-
portante paraque o Governo pos-
sa rapidamente tomar decisoes e
preparar adequadamente o novo
quadro comunitario de apoio. O
investimento em Portugal - que
noano passado ndo foialém de 1,3
mil milhées - pode ter neste mo-
mento um novo folego. O grupo
de trabalho apontou 30 obras
prioritirias, novalor de 5,1 mil mi-
lhoes, mas o relatdrio tem 89
obras,de 13 mil milhdes deeuros.
E importante o reconhecimento
piiblico do Governo de que no pais
existe um défice de infra-estrutu-
ras e se assuma a necessidade de
o colmatar,
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A VOZ DAS FILEIRAS DA
CONSTRUGAO E DO IMOBILIARIO

Manuel Reis Campos é presidente da
Confederacio Portuguesa da
Construcdo e Imobilidrio desde 2010,
altura em que a entidade que
representa as associagbes da fileira
da construcdo civil e do imobilidrio
foi constituida. Natural de Lousado,
Vila Nova de Famalicao, tem 65 anos
e licenciou-se em Engenharia Civil
pela Faculdade de Engenharia da
Universidade do Porto. Entre outras
empresas a que esta ligado,

& presidente da SORI - Sociedade de
Reabilitacio de Iméveis. Com um
longo percurso no associativismo
empresarial, lidera a AICCOPN e
desempenha cargos como o de
presidente da Assembleia Geral do
Europarque, presidente do Conselho
Fiscal da Ordem dos Engenheiros -
Regido Norte e vice-presidente do
Conselho Superior Associativo da
AEP, entre outros. E ainda membro
do Conselho Econdmico e Social, do
Conselho Consultivo do IHRU e do
Conselho Consultivo do Instituto de
Emprego e Formacdo Profissional.

“As obras em Portugal sdo entregues
27,2% abaixo do preco base”

Porque é que é preciso alterar no Codi-

g0 dos Contratos Piblicos (CCP)?

Fez seis anos de vigénciao CCP,
aindaporcimaseisanosemperiodo
de crise. E manifesto que o codigo
abriuportasiadisericionariedade, po-
tencioudesequilibrios e gerou litigio-
sidade entre donos de obrae cons-
trutores. Houve aspectosque funcio-
narammal,

Como s pregos anormalmente babos?

Sim. Os concursos publicos nio
denotamumasiconcorrénciaentre
osconstrutores. O donode obrahoje
caleula os pregosbase doconcursoe
oprego anormalmente baixo é aque-
leque estiabaixo 40%. A nossaopi-
nifdo éque ndo deviaser fixado de for-
mataxativa porqueo queestiaacon-
tecer namaior parte dos concursos
éque o preco nio édeterminante e,
nesse caso,dd origemaque nio haja
transparéncia, umavezque oscrité-
rios séio mais subjectivos.

/Aque pregos estdo, em média, aserfel-

tas adjudicagbes?

Deacordo com aandlise que rea-
lizimosem 2012, em médiaasobras
em Portugal sio entregues 27,2%
abaixo do prego base a que foram
promovidas, EBO% das empreitadas
sao adjudicadas pelo menos 15%
abaixodabase. Pior; umemcadasete
coneursos ¢ entregue a um preco
igual ou inferior a40% ao estabele-
cido, Estesistemasd pode existir por-
queasempresas estiosemtrabalho.

Quealteracio defende?

Ogquepreconizamos équeovalor
néo seja taxativo de 40%. E que nio
sejadadoaconheceraosconcorren-
tes, Propusemosaosecretirio de Es-
tadoqueos precos deveriamsercon-
siderados anormalmente baixos ten-
doemcontaamédiadosconcorren-
tes. Assim ninguém sabe, Alguém
comum prego muito baixo pode ser
excluido.Cadaumdeveircomo pre-
coquetem. Estaalteraciio traz trans-
parénciaaomercado esiconcorrén-
cia

Cdodigo dos
Contratos Pablicos
abriu portas a
discricionariedade,
polenciou
desequilibrios e
gerou litigiosidade.

0 Estado ndo sal penalizado?

Acho que o Estado néo tem de
querer fazerobras com otecidoem-
presarial a perder dinheiro. Deve
querer ¢ um prego justo, um preco
emqueoconstrutornio prejudique
oerdrio publico, mas que tenhaasua
actividade, A lei eramid numa situa-
caonormal, masficoupéssima numa
situaciio de crise. Houve algumas
obras que acabaram por parar e por

haver litigiosidade.
Osector ji feza reestruturagiio?

No fim do ano passado, curiosa-
mente,0s NMEeros $i0 menos nega-
tivos, Conseguimos diminuiraomi-
mero volumoso de desempregados
15 mil nosultimos meses. Emtermos
de faléncias, contraos 13 mil encer-
ramentosde 2012, em 2013 caleula-
mos que tenham encerrado 7 mil.

i houve inversdo da tendéncia?

Sim, oque niosignificaque os -
meros sejam animadores. Viveros
umaconjunturacontraditoria,osin-
dicadores positivos anunciados ain-
dandose traduziram em realidades
visiveis para o sector. Além docon-
junto de obras que o Governo assu-
miuque ¢ alturade fazer, temos ni-
merosdoimobilidrio maisanimado-
res. Tinhamos um ‘stock brutal, nio
tinhamos financiamento, Neste mo-
mentotemosabancaavoltarafinan-
ciar, os ‘stocks’ vio baixando e ha
umaprocuraacentuada.

Sector tem

6 mil milhoes
de crédito
malparado

a banca

O presidente da Confederagio
Portuguesada Construcio e do
Imobilidrio (CPCI) considera
que abanca “fez mal ao sector”,
que ¢ actualmente o responsa-
vel pelo maiorvolume de crédi-
to malparado, “Durante muitos
anos a banca apostou no sector
daconstrugiio e imobilidrio, mas
num determinado momento
entendeufecharatorneira”, ex-
plicou ao Negécios Manuel Reis
Campos, que considera, no en-
tanto, que “essa situacio esta
paraser ultrapassada”, ji que,
“como outros agentes, quando
vé queosectorcomecaadaruns
passos comega também a inte-
ressar-se”,

A construgio e imobiliario
deve actualmente is institui-
¢oes financeiras um total de 31
mil milhdes de euros, sendo que
seis mil milhdes é erédito mal-

A banca lantlo
fez mal ao sector
da conslrucao

¢ imobiliario
que ele é hoje

O que lem mais
malparado.

MAMNUEL REIS CAMPOS
Presidente da CRCI

parado. “Néo ha paralelo com
nenhumaactividade. Eosector
que deve mais e o que esti em
maior risco”,

O presidente daCPClIenten-
de que “abanca deve ter cuida-
do com o sector”, umavez que
esti em causaum elevado endi-
vidamento, mas também por-
que “pode ser arrastada pelos
problemas”, Para Manuel Reis
Campos, “abancafoi muito res-
tritiva, ndo foi muitoponderada
adeterminada altura”, Noen-
tanto, dizainda, “estineste mo-
mentoaterum comportamen-
to de mais bom senso”, ou seja,
“normalidade”.

Em sua opiniao, as institui-
¢oes financeiras poderao e de-
verio ser envolvidas no finan-
ciamento paraareabilitacio. “Se
os construtores estiverem bem
éhom para todos”, conclui.




