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®Poucos foram multados neste primeiro ano por
nao possuirem categoria dos imdveis nos anuncios
@Periodo de adaptacao concedido pelas autoridades
terminou e as multas podem chegar a 45 mil euros

Erika Nunes
erika@dinheirovivo.pt

Passado um ano desde a en-
trada em vigor das regras

que obrigam a ter certifica-
do energético logo a partir
da fase de amincio dos imo-
wveis, as autoridades vio co-
mecar amultar a sério e as
multas nio sio nada leves.

0s primeiros 10

meses de 2014, a

Agéncia para a

Energia (Adene)
registou um aumento de
150% naemissaode certifica-
dos energéticos relativos a
habitagao e de 149% de imo-
veis destinados a comércio ou
servicos. Foram emitidosum
total de 154 758 certificados
até fim de outubro, dos quais
132301 de habitagioe 18 280
de comércio e servigos.

“As empresas de mediagao
imobilidria continuam a ter
muitas dificuldades em con-
seguir que os proprietarios
adquiram esta certificacio,
especialmente para o merca-
do de arrendamento”, adian-
ta Luis Lima, presidente da
Associagao dos Profissionais
e Empresas de Mediacao Imo-
biliaria de Portugal. “Muitas
vezes, 0s proprietirios aca-

COMO OBTER
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» O imével é analisado por
um perito que o avalia do
ponto de vista da eficién-
cia energética, desde a en-
volvente exterior (espes-
sura de paredes, isolamen-
to térmico, etc.) a0s equi-
pamentos de climatizagao.
A este nivel, o que se pode
fazer para melhorar a clas-
sificacdo, explica Serafim
Grana, serd “instalar es-
quentador ou caldeira, que
tém um rendimento mais
eficiente”.

» A instalacdo de estores ou
cortinados em janelas pode
melhorar a classificacao,
por criarem sombra duran-
te 0 verdo. Se nada se fizer,
acasa nao sera “chumba-
da”, mas o perito é obriga-
do a entregar um relatorio
final com sugestoes de me-
lhorias a fazer. Quanto me-
lhor classificado estiver o
seuimoével (letra “A™), em
principio, maior o valor co-
mercial na venda.

bam por se revoltar por terem
de gastar uma quantia avul-
tada, num negacio que nio
sabem se ird concretizar-se
efetivamente”, acrescenta.

Ha um ano que os certifica-
dos energéticos passaram a ser
obrigatorios e publicitados
nos anuncios de venda ou ar-
rendamento de quaisquer
imaveis. A auséncia dessa in-
dicacao nosanuncios da direi-
toa multa, de 250 a 3740 eu-
ros para particulares, e de
2500a 44 890 euros para imo-
veis de empresas. No ano pas-
sado, segundo o Ministério do
Ambiente, “foram abertos
dois processos de contraorde-
nagao a privados, existindo
mais dois casos que foram en-
viados para as autoridades
competemes‘ nomeadamen-
te o Ministério Publico”,

O periodo de pedagogia que
as autoridades concederam
até setembro justifica o baixo
numero de processos que ori-
ginariam multa, tendo as
agoes de fiscalizacdo sido
orientadas para a “corre¢io
imediata de situagoes de des-
conformidade”. Durante
2014, os técnicos fiscalizaram
“cerca de 30 situagdes repor-
tadas, envolvendo algumas
centenas de edificios” e, hoje,
“a generalidade das ageéncias
imobilidrias ja exibe a classi-
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Honorarios minimos

0 custo dos certificados
varia muito consoante os
honorarios pedidos, po
dendo estes oscilar entre
80€ e 4D0€ ou mals, sen-

do fixa apenas a parte a pa-
gar a Adene e o IVA.

Pregos da parte fixa

A parte fixa custa entre 35€
(TO e T1) e 65E (T6 oU Su-
perior) e, no caso de edifi
Cios de comercio e senvicos,
entre 150€ (até 250 m) e
950€ (superior a 5000 m).
Pedimos orcamentos para
acertificacdo de um T2 no
Porto e obtivemnos respos-
tas que variam entre 160
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e 279€, com tudo incluido.
Ha casos com a passibilida-
de de pagamento em pres-
tagoes sem juros.

Engenheiros

“0s honorarios sao livres
porque cada caso é um
caso ¢ também se entendeu
que deveria deixar-se o
mercado funcionar”, expli-
ca Serafim Grana, coorde-
nador de engenharia de
clirmatizagao da Ordem dos
Engenheiros. Entre mil e
dois mil engenheiros e téc-
nicos estdo qualificados
pela Adene para emitir cer-

tificados energéticos. Este
ano, tém sido muito solici-
tados para o servico, como
comprovam os nomeros
do aumento de certificados
emitidos.
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ficacdo energética nos antn-
cios que publica, inclusive na
internet”, de acordo com o
Ministério do Ambiente.
Ricardo Sousa, administra-
dor da Century 21, diz que as
novas regras acabaram por
beneficiar as imobilidrias,
visto que demonstram a
“vantagem de um mercado
profissional, onde a venda
dos iméveis é intermediada
por operadores certificados
que garantem o cumprimen-
to das normas em vigor”.
Miguel Poisson, diretor-ge-
ral da Era Portugal, considera
que, “no caso do cliente ven-
dedor, todos os aspetos con-
tam para diferenciar o seu
imavel dos restantes, e o cer-
tificado energético também
tem tido esse papel”, embora
tenha implicado, “numa fase
inicial um esforco grande de
contacto e de sensibilizagdo
junto dos clientes, pela enor-
me quantidade de imoveis
que a Era tem em carteira”. @
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