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| CICLO DE CONFERENCIAS DA REABILITACAO

Durante seis dias, o auditorio do MUDE — Museu do Design e da Moda de Lisboa, na
rua Augusta, foi o palco do Ciclo de Conferéncias da Semana da Reabilitacao Urbana.
De 19 a 26 de marco, e ao longo de 12 sessoes, 120 oradores e mais de 3.000
pessoas passaram por aquela sala.

Amanha do dia 19 foi dedicada ao debate sobre as “Novas Estratégias para
a Reabilitagao Urbana’; numa sessao organizada pela Faculdade de Arqui-
tetura da Universidade de Lisboa e pela Vida Imobiliaria. Perante uma sala
cheia, debateu-se o impacto que a aprovacao da nova lei de bases dos
solos, ordenamento do territério e urbanismo e a reforma nos diplomas
que regulamentam a reabilitacdo urbana, cujo conceito é também alar-
gado, ira ter na atividade dos profissionais da arquitetura e da engenharia.

A questao da formacao, e a forma como as universidades estao a prepa-
rar os seus alunos para os desafios impostos pelo novo paradigma do
mercado imobiliario, isto é, a reabilitacao, foi outra das pecas chave do
debate, que contou com a participagao de professores de algumas das
principais instituicoes de ensino nesta area em Portugal.

A utilizagao das novas tecnologias ao servigo dos profissionais e da rea-
bilitagdo nao foi esquecida na sessao, onde foi apresentado o projeto da
Plataforma Tecnoldgica Portuguesa para a Construcao (PTPC), “um novo
centro de conhecimento e de partilha” também no que diz respeito a cons-
trucao para reabilitacao.
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A reducao dos custos de contextos associados a reabilitacao é um dos
grandes objetivos do Novo Regime Excecional da Reabilitagao Urbana
(NRERU) que, desta forma, pretende contribuir para democratizar o
acesso a oferta de habitacao criada por esta via.

Ou, pelo menos foi esta a grande conclusao da conferéncia “Os Proprietdrios
na Reabilitagao Urbana’, que a Associacao Lisbonense de Proprietarios (ALP)
organizou em parceria com a Vida Imobilidria na tarde de 19 de marco.

Nesta sessao ficou clara importancia de encontrar uma solugao que
permita reduzir os custos associados a construcao para reabilitacao, a
qual esta ainda esta sujeita a normas e procedimentos desajustadas da
sua realidade. O que consequentemente a encarece substancialmente,
dificultando o acesso das camadas mais jovens e de rendimentos mais
limitados a habitagao disponibilizada na sequéncia da reabilitagao dos
centros urbanos, como se ambiciona.
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| CICLO DE CONFERENCIAS DA REABILITACAO

A entrada do mercado imobiliario na era do digital foi o grande tema da
manha do segundo dia de conferéncias. Organizada pelo RICS - Royal
Institution of Chartered Surveyors, a conferéncia “O BIM e a digitalizagdo
da construcdo e do imobilidrio” veio mostrar qual a utilidade desta nova
e revolucionaria ferramenta de projeto, sobretudo quando colocada ao
servico da reabilitacao urbana.

A sessdo serviu também para “lancar o desafio de ampliar a discussao

acerca do BIM’ a qual até agora tem sido realizado sobretudo nos circu-

los mais técnicos, disse na ocasiao Francisco Rocha Antunes, membro da

diregao do RICS Portugal. “Estamos no principio da digitalizagdo do imo-

bilidrio, que é a unica das grandes industrias que ainda ndo tinha entrado
nesse processo, o que se fard através do BIM", esclareceu, acrescentando
que esta & também uma janela de oportunidade para a criagao de mais
postos de trabalho ligados ao setor.

Ao longo da sessao varios especialistas falaram do papel que esta ferra-
menta terd para que o imobilidrio entre definitivamente na era digital,

mas também dos beneficios que podera ter quando posta ao servigo das
areas da reabilitacao e da sustentabilidade. Foram tambeém esclarecidas

algumas questoes em relagao a disrupgao que traz em relagao as ferra-

mentas de projeto até entao em vigor, tendo sido bastante sublinhado o
upgrade que permite em relacdo ao “simples” 3D, por exemplo.

Outro dos pontos mais real¢ados foi o contributo que a utilizacao do
BIM tem para o controlo de orcamentos e, numa fase posterior, para os
gestores imobiliarios; ja que esta ferramenta permite incluir todo um

manancial de informacao no projeto até agora inédito: desde a localiza-

¢ao exata de todos os componentes, como a descricao pormenorizada
de todos os materiais usados na obra por exemplo, algo que também

facilitara o trabalho em intervengdes que tenham de ser realizadas a pos-

teriori durante a vida dtil do imovel.

Ainda que com um inicio timide, o investimento aplicado na regenera-
¢ao urbana através dos fundos de desenvolvimento urbano JESSICA ja
esta a mexer com a economia das cidades portuguesas

A regeneracao urbana é fulcral para o desenvolvimento econdmico
e social das cidades portuguesas. Mas, numa altura em que o capital
necessario para realizar investimentos em macro-escala é escasso, é
essencial encontrar fontes alternativas ao tradicional financiamento
bancario. E, foi precisamente este o0 mote para a sessao da tarde de
quinta-feira, 20 de margo, na qual varios especialistas partilharam a sua
experiéncia e apresentaram modelos de financiamento alternativos
que estao a funcionar em Portugal.

E, uma das solugdes mais badaladas neste campo € precisamente o
financiamento através dos fundos de desenvolvimento urbano JESSICA,
que esteve grande destaque. Outro dos temas em destaque foi o plano
em marcha para reabilitar a cidade de Lisboa, drea na qual ja foram inves-
tidos mais de 760 milhoes de euras desde 2009, segundo as contas apre-
sentadas pelo vereador do Urbanismo, Manuel Salgado.

A encerrar a sessao, uma animada mesa de debate reuniu os represen-
tantes de instituicoes como o InCl, a Confederacao da Construcao e do
Imobiliario (CPCI) e o IHRU, na qual foram abordados os temas da falta
de financiamento para o setor e o contributo que o Estado deve ter para
facilitar a atividade da reabilitagao e o fomento do arrendamento.

O encerramento esteve a cargo do Secretdrio de Estado Adjunto do Pri-
meiro Ministro, Carlos Moedas, profundo conhecedor da realidade do
mercado imobiliario em Portugal, no qual trabalhou vérios anos. Em jeito
de conclusao, o governante apresentou sinteticamente as reformas legais
produzidas no exercicio deste governo, destacando o Novo Regime do
Arrendamento Urbano, a Nova Lei da Reabilitacao Urbana e reformas
fiscais ao nivel das tributagoes prediais consagradas no Orcamento de
Estado para 2013. “Em conjunto, estas medidas sdo as bases para que se
possa finalmente criar um mercado de arrendamento mais competitivo e
com melhores perspetivas no que toca a reabilitagao urbana’ afirmou,
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A manha de sexta-feira foi dedicada a conferéncia “Soluges Técnicas para a
Reabilitagdo Urbana’; ao longo da qual vérios especialistas se debrucaram
sobre as diferengas entre trabalhar numa construcdo nova ou numa reabili-
tacao de edificado, salientando que os profissionais de hoje tém de se adap-
tar a atividade da reabilitagao, que conduz o novo paradigma do imobiliario.

Para tal, devem apostar forte na sua formacao para este mercado, a colocar-
-se a par de todas as especificidades técnicas impostas pelas intervencoes
no edificado preexistente. No final da manha a opinido era unanime: a rea-
bilitacao urbana é um trabalho multidisciplinar e, para a levar a bom porto,
todas as dreas e especialidades técnicas devem trabalhar em sintonia, pro-
mover a convergéncia de saberes, pois todas trabalham para um mesmo fim.

De cariz mais técnico, como o tema sugeria, nesta sessao foram abordadas
questdes essenciais que colocam desafios aos engenheiros que trabalham
na reabilitacao, nomeadamente no que toca a impermeabilizacao ou a
climatizagao dos renovados edificios, ficando bem clara a importancia da
partilha de conhecimentos visto que nao ha solugdes unicas.

A sessao contou ainda com uma homenagem a Vasconcelos de Paiva, feita
pelos varios oradores da manha. O engenheiro comentou que se consi-
dera ‘apenas parte de uma equipa vasta que desenvolve esta atividade. O
trabalho de apoio a construgdo e a prépria atividade da construcao ligada a
reabilitacdo urbana mobiliza uma vasta rede de saberes, e portanto s6 pode
ser corretamente desenvolvida com uma abordagem interdisciplinar”.

Apods o almoco, desenrolou-se mais uma conferéncia, desta feita sobre o
tema: “Reabilitar Lisboa: para qué e para quem?’ Aqui o foco foram as pes-
soas e o uso dos edificios: para que é gue se reabilita, e para quem, com a
reabilitacdo a ser apresentada como potenciadora de novas oportunida-
des, nomeadamente de qualidade de vida, de melhoria das cidades, como
instrumento de competitividade e de repovoamento dos centros urbanos.

Carlos Matias Ramos, Bastonario da Ordem dos Engenheiros, e Joao
Santa-Rita, presidente da Ordem dos Arquitetos, abriram a sessao, aler-
tando para a necessidade de repovoamento dos centros urbanos em
detrimento das expansoes periféricas, para os baixos niveis de habitacao
residencial face aos europeus e para o facto de os planos diretores até
agora terem favorecido a expansao em vez da reabilitagao.

Durante a tarde houve também espaco para uma reflexao acerca das mudan-
cas que tém vindo a acontecer ao nivel dos modelos habitacionais em Portu-
gal, e de que forma isso se tem repercutido na procura de habitacao.

As questdes relacionadas com a protecao do patriménio também nao
foram olvidadas, embora tenha ficado claro que as estratégias de reabili-
tagdo tém que ser adaptadas a realidade dos dias de hoje para que este
seja um mercado bem sucedido.

AMORIM #
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A abrir o segundo round da Semana da Reabilitacao, a manha de
segunda-feira 24 de margo foi dedicada aos investidores com a conferén-
cia “Os fundos imobilidrios, parceiros na reabilitacao urbana’, organizada
pela APFIPP e pela Vida Imobiliaria.

Durante trés horas varios especialistas debateram o papel dos fundos
de investimento imobilidrio enquanto parceiros da reabilitacao urbana,
tendo sido mais uma vez reivindicado um quadro juridico e fiscal estavel
e favoravel que possa funcionar como catalisador para a criagao de mais
veiculos de investimentos vocacionados especificamente para este setor,
contrariamente aquela que ainda é a realidade atual.

Além do ponto de vista dos investidores e dos gestores de fundos, falou-se
também das opgdes possiveis para conciliar o interesse dos municipios e
dos investidores institucionais na reabilitacao urbana. Confirmando que a
uniao faz a forca, as parcerias sao um modelo que desperta o interesse dos
players do setor mas também dos responsaveis autarquicos.

Outro dos temas em debate prende-se com os desafios que se colocam
aos fundos imobilidrios durante os préximos anos, havendo uma opiniao
consensual que a atividade destes veiculos tera de acontecer em moldes
diferentes dos do passado, até porque as regras do jogo mudaram muito
nos ultimos anos.
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Feita a pausa para o almogo, seguiu-se a tarde a conferéncia “Reabilita-
¢ao e Conservacdo do Espago Construido’ organizada pelo LNEC - Labora-
torio Nacional de Engenharia Civil, e na qual se discutiu os cuidados a ter
durante uma intervencao no edificado, e as consequéncias técnicas que
poderao dali advir.

De cariz mais técnico, esta sessao abordou também aquilo a que ali se
chamou de “patologias” da reabilitacao urbana, isto € a consequéncia de

alguns supostos melhoramentos que sao feitos ao longo da vida do imé-

vel mas que muitas vezes acabam por fazer pior ao edificio, aumentando
a sua degradacao.

Ficou também claro que é fundamental a analise técnica cuidada antes

de qualquer interveng¢do de reabilitacao, a qual deve promover a quali-

dade do imobiliario e evitar os erros, estando por isso muito dependente
de boas solugdes técnicas.
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Responsavel pela revitalizacao de espacos outrora cheios de vida e entre-

tanto depreciados, o movimento da reabilitacao urbana acontece com e
para as pessoas que ali vivem (ou querem viver). E, se estas nao forem tidas

em conta, corre-se o risco de promover a exclusao, ao invés da coesao social.

Esta foi uma das principais questoes abordadas na conferéncia "O
Impacto Social da Reabilitacao Urbana’, que foi co-organizada pela
Impulso Positivo e a Vida Imobilidria na manha de 25 de margo.

A habitacao como fator de inclusao social, a importancia dos bairros e de
que forma se integra a vida contemporanea no edificado antigo, e o efeito
de intervengao social que muitas vezes é potenciado pela reabilitacao

urbana foram algumas das questées abordadas ao longo do primeiro painel,

no qual foram apresentados alguns casos de sucesso existentes em Lisboa.

Houve também espaco para um debate no qual se falou sobre como
resolver, através da reabilitacao, os problemas criados pelas politicas
urbanisticas do passado que permitiram a criacao de “ilhas” de exclusao
social dentro da cidade. Como colocar a reabilitagao urbana ao servico
de uma missao social foi outro dos temas abordados.

-
g
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Em Lisboa, o crescimento do turismo e da reabilitagao urbana parece
andar de maos dadas, ou sera por acaso que a medida que o movimento
de regeneracao vai avancando na cidade também cresce a passos largos a
chegada de turistas? Este foi o mote para a conferéncia “0 papel do Turismo
na Regeneragao dos Bairros Tradicionais de Lisboa” um evento coordenado
pela Associagao de Hotelaria de Portugal (AHP) e a Vida Imobiliria.

A estratégia da autarquia lisboeta no que toca ao turismo foi ali apresen-
tada, bem como as politicas publicas que tém como objetivo atrair mais
investimento e turistas para a cidade. Mas, uma das principais questoes
que ali se viria a debater foi a de um suposto excesso de oferta hoteleira
e de alojamento que pode ameacar a sustentabilidade do negécio para
os operadores, tendo sido langada uma questao essencial: havera hotéis
a mais ou regulamentacao a menos?

No segundo painel da tarde as atencoes estiveram centradas naquilo
que & muitas vezes descrito como “a alma de Lisboa™: os bairros tradi-
cionais da cidade, que atraem um numero cada vez maior de turistas e
tém estado a ser alvo de varias intervencoes com vista a sua regeneragao.

No final, uma ideia era certa: é preciso manter a alma de Lisboa através
de uma regeneracao de qualidade.

-
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A pentiltima sessao do ciclo de conferéncias da Semana da Reabilitacao
Urbana foi organizada pela AECOPS e pela Vida Imobiliria na manha de
26 de margo, e focou-se na estratégia de planeamento e cooperacao entre
as diversas entidades como parte fundamental da reabilitacao urbana.

Ao longo da sessao ficou patente que é preciso haver uma cooperagao estra-

tégica entre atores publicos e privados para levar a bom porto este processo,

pois uma reabilitacao bem sucedida vai mais além do que a “mera” reabilita-
cao do patriménio imobiliario e, por isso, ha que haver também um planea-

mento prévio dos efeitos que tera a nivel social e economico.

Em todo o caso, é ponto assente que as autarquias tém de ser encaradas
como parceiras da reabilitagao, facilitadoras do investimento privado
que é o grande catalisador desta atividade.

A forma como a reabilitagao pode contribuir para dar inteligéncia as

cidades portuguesas, isto €, como promover a confluéncia entre a dina-

mica das cidades inteligentes e os projetos de regeneragao urbana foi
outra das questoes em foco.

A encerrar a programacao da Semana da Reabilitacao Urbana, a tarde foi
ocupada pela conferéncia “As Boas Prdticas na Reabilitagao Urbana’; orga-
nizada pelo GECoRPA - Grémio do Patriménio e pela Vida Imobiliria.

A forma como se evoluiu da renovagao para o atual conceito de reabili-
tacdo urbana, a forma como esta se apresenta como uma oportunidade
unica para reforcar a seguranga sismica nos centros historicos e a impor-
tancia da qualifica¢ao dos profissionais que nela intervém foram alguns
dos temas chave nesta sessao.

Houve ainda espaco para um debate no qual se salientaram também
as questoes da mobilidade e da acessibilidade, que muitas vezes condi-
ciona as intervengdes devido a propria configuracao do edificado onde
se vai intervir.
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Atas e apresentagdes estao
disponiveis online

A versdo integral da reportagem (deta-
Ihada) do ciclo de conferéncias esta dis-
ponivel online www.semanadareabilita-
cao.com. Ai, além das atas de cada uma
das sessbes, poderd também aceder
gratuitamente as apresentacoes dispo-
nibilizadas pelos oradores, bem como a
gravagao audio e & galeria de fotos.

(Copyright 2009 - 2014 MediaMonitor Lda.

) (2014-06-03) (Pégina 12 de 12

- J



