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A relevancia da
internacionalizacao
e da reabilitacdo

setor da construgao

e do imobiliario, que

tem vindo a decair

de forma continua,

tem ainda um peso
significativo na economia nacional,
sendo responsavel por cerca de 5%
do PIB e por um elevado nimero
de postos de trabalho, da ordem
de 500 000. L, contudo, um setor
estrangulado pela falta de obras, de
investimento e de financiamento. A
crise afetou-o de forma acentuada,
verificando-se que, nos Gltimos me-
ses, em cada dois desempregados,
um corresponder a este setor.

Um dos mecanismos frequente-
mente apontados para reduzir os
riscos de inviabiliza¢ido de empresas
do setor é a necessaria aposta nain-
ternacionalizacio e na reabilitacio.

A aposta na internacionalizacao
tem permitido a sobrevivéncia das
empresas de construcio mais quali-
ficadas em termos de organizacao e
de tecnologia, e que, sendo mais es-
taveis, estao em melhor posicao pa-
ra prestar servigos além-fronteiras,
contribuindo para que a construcio
seja atualmente uma atividade ex-
portadora. Infelizmente as grandes
empresas representam apenas cerca
de 10% do setor.

A aposta na reabilitacao urbana,
por seu turno, pode mobilizar em-
presas mais pequenas, mais vulnera-
veis, mas também particularmente
disponiveis para, com a adequada
reconversio, poderem sobreviver.

A anterior aposta na construgao
nova em detrimento da reabilitagio
urbana conduziu a que, no nosso Pa-
is, 0 peso da reabilitacio represen-
te apenas 24% contra uma média
de 53% no conjunto dos paises do
Luroconstruct, Assume particular
atencio o estabelecimento de me-
didas que funcionem comao apoio a
reorientagdo do setor para a reabili-
tacao, que passam pela maior ligui-
der dos agentes.

Sao diversas as causas para os bai-

x0s niveis da reabilitacio residencial
em Portugal, nomeadamente o fracoe
mercado de arrendamento; a falta de
confianga dos senhorios no sistema
judicial perante situagies de ndo pa-
gamento das rendas; a tributacio do
patrimonio imobiliario com uma po-
litica fiscal penalizadora; a crescente
valorizacao dos terrenos urbanos; a
estrutura fundiaria; os PDM que esti-
mulam a construgao nova em bairros
novos, em detrimento da reabilita-
¢do do patrimonio existente; os pro-
cessos de licenciamento que intro-
(_ILIZL‘II] maiores C[]['ldiCi(!ﬂ&lTlL‘llt{)S
dos edificios e das zonas historicas as
exigéncias das familias; os complexos
“circuitos” de licenciamento; 0s cus-
tos com a reabilitacio serem, muitas
vezes, superiores aos da construgio
nova e dificeis de estimar; as maiores
dificuldades de aplicar regulamentos
do século XXI a prédios do século
XIX; as areas de estaleiro ¢ de ocu-
pacao de via ptblica mais dificeis e
onerosas.

Refiro as iniciativas do Governo
com vista a reducao dos constran-
gimentos enunciados e para a dina-
mizacio do setor. [ o caso da nova
“Lei das Rendas”, que pretende
constituir-se como um instrumento
dinamizador do mercade de arrenda-
mernte ), IMas que tera d(_‘. SCr acompra-
nhada de agiies concretas que criem
confianca dos senhorios no sistema
judicial, perante sitnacoes de nao
pagamento das rendas. O Programa
JESSICA € jgualimente um instrumen-
to de apoio.

Lm relagdo a tributagio do patri-
manic imohiliario, salienta-se, pela
positiva, a criacdo, no OF de 2013,
da taxa liberatoria de 28% sobre os
rendimentos prediais, o que potencia
a viabilizagdo do mercado de arren-
damento e a reabilitacio das cida-
des, bemn como a manutencio das
clausulas de salvaguarda relativas aos
aumentos em sede do TMIL
Bastonério da Ordem dos Enge-
nheiros
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